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APRESENTACAO DAS OBRAS:
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Restaurante.
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4. Centro de Manutengao.

S




Folha 13 /43

5. Casa de Hospede
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8. Pico do Pedo
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APRESENTAGAO

Ao Instituto Estadual de Floresta,

As Reformas e Ampliagées foram projetado e construido obedecendo aos
procedimentos estabelecidos nas normas técnicas em vigor da ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas. Antes de libera-lo para o uso a que se destina, seus
acabamentos, equipamentos e instalacbes foram revisados e testados, de modo a
proporcionar aos usuarios das obras seguranga e conforto.

Para que este nivel de segurancga e conforto seja mantido ao longo da vida util
da edificacdo, bem como seja preservado do investimento realizado, s&o
necessarios procedimentos de CONSERVAGCAO E MANUTENGCAO (ver tabela
especifica).

De acordo com a NBR 5674 que regulamenta, define e obriga a manutengao
das obras, o proprietario (IEF — Instituto Estadual de Floresta) € responsavel pela
prevencao e inspecgodes periodicas.

Este "MANUAL DE MANUTENCAO" se destina a auxilia-lo a alcancar estes
objetivos.

Além de assumir nossas responsabilidades legais, nos colocamos a

disposicéo para quaisquer esclarecimentos.
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ORIENTACOES SOBRE CONSERVACAO E MANUTENCAO
DAS OBRAS

1. INTRODUGAO
As obras do Parque Estadual Serra do Ibitipoca sdo bens sujeito ao
desgaste decorrente do uso permanente e principalmente mudangas brusca de

temperatura. Assim sendo € necessario:

» Utilizar de modo correto todas as partes componentes das obras;

» Promover manutengao preventiva e corretiva.

Para tanto, recomenda-se seguir as orientagdes contidas neste "MANUAL DE
MANUTENCAQ", que sdo importantes para todos os usudrios das instalacdes das
obras. A nao observancia dos procedimentos de manutengao implicara em

perda de garantia.

1.1. Responsabilidades e deveres do proprietario

As responsabilidades e deveres do usuario se iniciam no momento da
vistoria para a entrega das chaves das obras. Recebendo as chaves, o
representante do IEF passa a responder pela manutencédo das condi¢des de
estabilidade, seguranca e salubridade do imével.

O proprietario obriga-se a zelar, conservar e manter a unidade,
promovendo o que se fizer necessario, respondendo pelas omissoes,
excessos ou pelos danos que causar, obrigando-se a cumprir e fazer cumprir,
por todas as pessoas que ocuparem a unidade, a qualquer titulo, dentre
outros, os seguintes pontos:

» Conservar as esquadrias (para evitar danos a sua durabilidade e
prevenir infiltragdes), fazendo revisdo a cada 06 (seis) meses,

devidamente comprovadas;
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> Rever, a cada 06 (seis) meses, as fachadas, e repor os revestimentos
que estiverem faltando (em decorréncia da agao do tempo ou de outros
fatores);

> Rever, também a cada 06 (seis) meses,as coberturas das edificagdes,
especialmente telhas, calhas, rufos e chapins, a fim de repor danos
derivados da agdo do tempo (sol, chuva, e principalmente vento) ou
outros fatores;

» Zelar, conservar e manter todos os equipamentos e acessoérios das
edificagdes, promovendo o seu uso adequado e fazendo os
necessarios reparos através da assisténcia técnica direta dos
fabricantes;

» Conservar os rejuntamentos em geral, especialmente os dos pisos dos
banheiros, cozinhas, areas de servicos, peitoris e fachadas;

» Efetuar a manutencdo dos equipamentos e acessorios da unidade e
das partes comuns das obras, conforme instrucbes fornecidas no
“‘Manual de Manutencgao’;

» Nao fazer reparos ou acréscimos nas instalagcdes hidraulicas ou
elétricas sem o expresso consentimento do Engenheiro do IEF, ou
contrariando o ja existente;

» N&o sobrecarregar as estruturas e as lajes das obras com peso

superior ao permitido pelo projeto estrutural,

Observacao: Foram deixadas, com a administracdo do parque, para

eventuais reposi¢cdes, as seguintes quantidades dos materiais de
reposi¢cao, descriminadas e recebidas pelo administrador do parque. (
ANEXO I).

2. ESTRUTURA
As estruturas das obras foram dimensionadas e executadas em
concreto armado e madeira em estrita obediéncia as normas técnicas

vigentes. Devem ser observados os seguintes procedimentos:
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» Nao seccionar, ainda que parcialmente, nenhum elemento estrutural
(lajes, vigas e pilares e estrutura de madeira);

» Na ocupacgao dos diversos ambientes, ndo sobrecarregar as lajes
com cargas superiores a 150 Kg/m?;

» Proteger os elementos estruturais contra a agdo de substancias
agressivas tais como acidos, sulfatos, etc;

» Nao alterar a posigdo das alvenarias sem prévia verificagdo do

célculo estrutural por engenheiro especialista.

3. ALVENARIAS
As alvenarias das obras foram executadas com utilizagdo de tijolos
ceramicos vazados. Foram revestidas com argamassa de cimento, cal e
areia. Antes de se executar quaisquer furos (mesmo de pequeno
diametro e profundidade) ou aberturas, deve-se verificar a posi¢gao das

tubulagcoes embutidas. Para tanto, consultar os projetos de instalagoes.

4. REVESTIMENTOS
Além de embelezar as edificacdes, os revestimentos tém também a
funcao de protegao das alvenarias e estruturas contra a agcao de agentes (ex:
umidade). Assim sendo, particular atengao deve ser dada a preservacéo dos
rejuntamentos a fim de se evitar pontos de infiltragdo. A limpeza das
superficies revestidas deve ser feita de modo a ndo danifica-las. Sempre que

necessario, os rejuntamentos deverao ser recompostos.

4.1. Ceramicas / Azulejos

Deverao ser limpos com pano umido ou esponja, utilizando-se sabao
em po neutro e pouca agua para enxaguar.

Evitar o uso de agentes agressivos que ataquem o esmalte das pecas

ou o rejuntamento (ex.: acidos e soda caustica).
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As pecgas soltas ou danificadas pelo uso (evitar impactos nas pecas)
deverdo ser substituidas, recompondo-se também o rejuntamento.

Proceder a inspecgao periédica a cada 06 (seis) meses.

Especial atengdo devera ser dedicada as fachadas,
procedendo-se a verificacdo do estado das pinturas, pelo menos uma vez a
cada 06 (seis) meses, recompondo-se os pontos danificados pela agao das

intempéries.

4.2. Pedras naturais

Para a sua limpeza deve-se utilizar agua e sabdo neutro. Nao usar
agentes agressivos como detergentes, que poderdo ocasionar corrosao. Em
caso de contato com liquidos coloridos, a lavagem deve ser imediata, antes

de haver absor¢ao pelos poros da pedra, provocando mancha indelével.

4.3. Madeira

Os pisos das areas internas, que foram revestidos com tabuas corridas
IPE receberam aplicacdo de trés demaos de resina acrilica, para esse piso
recomenda-se utilizar feltro protetor nos pés dos modveis assentados sobre
ele. Para limpeza: 1°) utilizar vassoura de pélo; 2°) aplicar pano ligeiramente
umido, apos té-lo embebido em uma mistura de 5 litros de agua e 100ml de
VEJA MULTI-USO.

4.4. Tintas

As pinturas das obras do Parque foram feitas utilizando-se materiais de
primeira qualidade e mao-de-obra especializada. Com o tempo, as superficies
tendem a ficar com a aparéncia "queimada", escurecendo um pouco. Neste
caso, a pintura devera ser reaplicada por um profissional especializado. Ao
fazer algum retoque, é necessario pintar toda a parede do cdmodo, para que
nao se perceba diferencas de tonalidade.

4.4.1. Esmalte

A limpeza devera obedecer aos seguintes procedimentos:
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Utilizando-se agua e sabao neutro com pano ou esponja macia.

N&o utilizar palhas de ago nem substancias corrosivas.

4.4.2. Latex ( interno)

A limpeza deve ser feita utilizando-se pano ou esponja macia,

umidos. Nao utilizar substancias a base de soda, como sabao e

detergente.

4.4.3. Textura Acrilica ( riscato )

A limpeza deve ser feita utilizando-se pano ou esponja macia,

Umidos. Nao utilizar substancias a base de soda, como sabdo e

detergente.

5. ESQUADRIAS

5.1. De aluminio

Para conservagdo das esquadrias devem ser seguidas algumas

orientacdes:

>

Evitar pancadas e nao apoiar objetos rigidos nos perfis
componentes da esquadria;

Manter sempre limpas as guias corredicas de modo que as
portas/janelas deslizem suavemente. Elas n&do devem ser forgadas.
Se necessario, usar aspirador de po.

Para abrir e fechar, nao forcar os trincos;

Limpar periodicamente as superficies dos perfis com flanela ou
pano macio seco. Onde necessario, usar um pincel de pélos
macios. Nunca utilizar palha de aco;

Para remover respingos de tinta a 6leo, graxa ou massa de
vedacéo, utilizar solvente tipo Varsol ou Thiner. Atengao para nao
manchar a pintura das paredes ou a superficie dos pisos;
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» Ocorrendo respingos de cimento, gesso, tinta ou substancia
corrosiva, tipo acido, estes deverao ser removidos imediatamente
com um pano umido, passando-se em seguida flanela umida;

» Para evitar infiltracdo, ndo remover as borrachas de vedacao.

5.2. De madeira

As superficies das esquadrias de madeira receberam acabamento com
aplicacao de fungicida Penetrol da Otto Baungarten e acabamento em
osmocolor. Com o passar do tempo, as mesmas tenderdo a perder sua
pelicula protetora e o brilho. Neste caso, aplicar outra camada protetora de
osmocolor, aplicagédo essa feita por profissional especializado ( pintor ).

Para manutencao de rotina, polir com flanela seca.

E recomendavel que as portas internas tenham dispositivo de fixacdo
no piso (quando estiverem abertas) para evitar que sejam fechadas com
violéncia em decorréncia de correntes de ar, ocorrendo danos as ferragens e
revestimentos das alvenarias adjacentes.

A maioria dos marcos das portas e janelas é de laminado colado, fato
esse que com o passar do tempo algumas laminas dendé a se descolarem,
para corregdo dessa decolagem precisa-se de uma mao de obra
especializada (marceneiro) para que a colagem seja refeita utilizando cola

apropriada (estrutural) e ferramentas proprias.

5.3. De vidro temperado, laminado e vidro liso comum.

Nas janelas das obras foram empregados vidro temperado 8 mm ou
vidro liso 4 mm.
A cupula da Capela do Peéo foi construida empregando vidro laminado

“incolor” 10 mm.
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6. IMPERMEABILIZAGOES E VEDAGOES

6.1. Recomendagdes quanto aos rejuntamentos de azulejos, ceramicas e
pedras naturais.

Evitar o uso de detergentes agressivos, acidos ou soda que atacam e
destroem o material dos rejuntamentos.

Igualmente, ndo usar vassouras, escovas de piagava, escovas de acgo

ou estiletes.

Deve-se verificar, ao menos uma vez a cada 06 (seis)
meses, o estado dos rejuntamentos promovendo os

necessarios reparos.

E importante lembrar que pelas falhas dos rejuntamentos havera
infiltracdes, danificando pinturas e forros.

Se surgirem manchas no teto, notadamente nas areas "molhadas"
(banheiros, cozinhas, areas de servigo e varandas) primeiramente deve-se
fazer uma cuidadosa verificagdo no rejuntamento dos pisos, ralos e pecgas do
pavimento superior. Onde necessario, restaurar o rejuntamento. Apds o
rejunte, manter o cdbmodo fora de uso por 24 horas.

E importante ao se fazer qualquer modificacdo nas areas "molhadas”,
inclusive troca de revestimento, cuidar para que nao sejam criados pontos de

infiltracao.

7. COBERTURA / FORRO

7.1 Cobertura
Todo o engradamento das obras foram executadas em madeira Paraju
conforme Normas de execucéo e receberam duas demaos de verniz.
Toda cobertura foi executado em telha tipo americana, com amarragao
das duas ultimas fiadas com arame galvanizado.
As areas onde néo existe laje, foi instalado uma mata de aluminio com

a funcéo de protecéo térmica e futuros vazamentos.
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7.2 FORRO

O forro de madeira de eucalipto tratado é sensivel a umidade
excessiva e, em nenhuma hipétese, deve receber impactos, que
provocarao quebra. Para reparos e reposicao contratar os servicos
especializados.
Cuidados devem ser tomados ao se fazer a limpeza de paredes que

encontram forros de madeira.

8. INSTALAGOES

8.1. Elétricas

8.1.1. Introducgao

A instalacdo elétrica de cada unidade € dividida em varios circuitos
para evitar que um problema ocorrido em determinado ponto da instalacao
provoque o desligamento de toda unidade, limitando o desligamento a
parte da instalagdo onde o problema ocorreu, facilitando a execugao de
consertos e manutencdo nos quadros de distribuicdo. Os quadros estao

localizados em locais de facil acesso.

8.1.2. Recomendacgoes

» Nunca retire o lacre do medidor de energia elétrica (reldgio), que é
propriedade da CEMIG.

» Em caso de duvida, nunca tente consertar a instalagao elétrica.
Chame um eletricista de sua confianca.

» Antes de qualquer intervengéo na instalagéo elétrica, verifique se o
circuito esta desenergizado. Desligue o disjuntor no quadro de
distribuicdo ou o disjuntor geral instalado no medidor.

» Nunca toque em condutores desencapados, sob pena de tomar

choques.
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» Utilize aparelhos elétricos de qualidade, que tenham garantia e
assisténcia técnica.

» Antes de ligar um aparelho elétrico, leia com atencdo as instrugdes
sobre 0 seu uso e verifique, especialmente, a voltagem indicada
corresponde ao aparelho.

» Nao utilize um aparelho elétrico estando com as maos ou pés
molhados.

» Nunca desligue um aparelho elétrico puxando o condutor. Use o
comando de liga/desliga.

» Evite o uso de benjamins ou "T" e extensdes improvisadas, que
sobrecarregam a instalagdo e podem provocar curto-circuito,
superaquecimento e incéndio.

» Ao trocar uma lampada segure-a pelo bulbo. Nunca toque na parte
interna do bocal ou na rosca da lampada.

» Nunca mude a posigéo das chaves (liga-desliga ou ver&o-inverno) do
chuveiro elétrico estando em funcionamento. Primeiro feche a

torneira.

8.1.3. Principais problemas: como localiza-los e corrigi-los

» Parte da instalagdo nao funciona: verificar no quadro de distribuicao
se o disjuntor esta desligado. Em caso afirmativo, religa-lo. Se, ao
fazé-lo, este voltar a desarmar, solicite a assisténcia do eletricista
de sua confianga, pois existem duas possibilidades: ou o disjuntor
estd com defeito (e sera necessaria sua substituicdo) ou existe
algum curto-circuito ou sobrecarga na instalagéao (e sera necessario
o reparo deste circuito). Obs: eventualmente podera ocorrer a
"falta de uma fase™ no fornecimento de energia, o que faz com
que determinada parte da instalagdo ndo funcione. Nestes
casos, somente a CEMIG tera condicoes de resolver o

problema apés solicitagao do consumidor;
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» Os disjuntores do quadro de distribuicdo estdo desarmando com
frequéncia: verificar se existem conexdes frouxas e reaperta-las.
Atencao: desenergizar o circuito antes, desligando o disjuntor
correspondente ao circuito no quadro de distribuigao. Verificar
se existe algum disjuntor com aquecimento acima do normal. Isto
pode ser provocado por mau contato interno no disjuntor, devendo o

mesmo ser imediatamente substituido.
8.1.4. Manutencgao Preventiva

A seguir algumas orientagbes sobre quando e o que se faz em
termos de manutengdao preventiva de instalacbes elétricas
(executar com os disjuntores desligados para desenergizar os

circuitos):

» Quadro de distribuicao de circuitos =
» Periodicidade: 01 vez ao ano.
» Manutencgao:
» Reapreciar todas as conexdes;
» Eliminar pontos de fios que apresentam sinal de

superaquecimento;

A\

Substituir disjuntores com problemas para religagao;

Y

Rever estado de isolamento das emendas de fios.

» Tomadas, interruptores e pontos de luz =
» Periodicidade: de 02 em 02 anos.
» Manutencao:
» Reapertar conexoes;
» Verificar o estado dos contatos elétricos substituindo

as pecas que apresentam desgaste.
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8.2.Hidraulicas

8.2.1.Abastecimento de agua
Cada obra dispde de reservatério em fibra/amianto que devera
passar por manutencao periddica (seis em seis meses) seguindo as
instrucdes:
» Esvaziar as caixas;
» Escovar bem as paredes e o fundo.Nao usar escova de aco;
» Lavar bem a caixa com um jato forte de agua;
» Preparar, em um balde limpo, uma solugédo contendo um litro de
agua sanitaria e cinco litros de agua pura;
» Com uma broxa ou um pano,espalhar a solugédo de agua
sanitaria no fundo e nas paredes;
» Esperar meia hora para que a solugé&o de agua sanitaria faga a
perfeita desinfecgéo da caixa;
> Lavar novamente a caixa com um jato forte de agua.E
importante deixar toda a agua escorrer. A caixa deve ficar
completamente vazia;

» A limpeza esta completa. Encher novamente a caixa.
8.2.2.Como eliminar vazamentos em torneiras.

Em primeiro lugar, devera ser fechado o registro
correspondente. E necessario desmontar o castelo e trocar a carrapeta.

Castelo € o0 nome da parte de cima da torneira. Retirando a
canopla (pe¢a que da acabamento a torneira) com a ajuda de uma
chave inglesa ou alicate, desmonte o castelo.

A carrapeta, que parece um pequeno pido, € a peca que veda a
saida da agua. Geralmente ela é de couro, embora possa ser também
de plastico ou de borracha. Quando se deteriora, a torneira comega a

vazar.



Folha 32 /43

Comece o conserto fechando o registro, esvaziando toda a agua

do cano com a torneira aberta.

Remova o castelo e todos os pedagos da carrapeta velha,

substituindo-a por uma nova; torne a montar a torneira e abra

novamente o registro. Este servico pode ser feito por um bombeiro

hidraulico de sua confianca.

Para maior durabilidade da torneira, ao fecha-la, evite apertar

excessivamente o castelo.

8.2.3.Como desentupir lavatoérios.

Sera necessario usar luvas de borracha, um desentupidor

e uma chave inglesa. E assim:

>
>

Encher o lavatério de agua;

Colocar o desentupidor sobre o ralo, pressionando-o para baixo e
para cima. Observe se ele esta totalmente submerso;

Quando a agua comegar a descer, continuar a movimentar o
desentupidor, deixando a torneira aberta;

Se a agua néao descer, tentar, com a palma da méo, desatarraxar o
copo do sifao. Se ndo conseguir, usar a chave inglesa. Neste copo
ficam depositados os residuos, geralmente responsaveis pelo
entupimento.

Colocar um balde em baixo do sifao, pois a agua podera cair no
chao;

Com um arame, tentar desimpedir o ralo do lavatério, de baixo para
cima. Algumas vezes, os residuos se localizam neste trecho do
encanamento, dai a necessidade de usar o arame;

Colocar o copo retirado do sifao. Nao colocar soda caustica dentro
da tubulagao de esgoto;

Abrir a torneira e deixar correr agua em abundancia, para limpar

bem.
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8.2.4. Como Desentupir o chuveiro

Verifique, inicialmente, se o chuveiro tem crivo independente
(o que é regra nos chuveiros elétricos). Se tiver, no caso de chuveiros
metalicos, desatarraxe o crivo do corpo do chuveiro, esfregue-o em
ambos os lados com uma esponja, aguarde um minuto e limpe-o,
esfregando uma escova de cerdas de dureza média em ambos os
lados.

A seguir, atarraxe-o ao chuveiro. Caso o crivo constitua uma
peca unica com o chuveiro, desatarraxe-o do cano e esfregue-o com
uma escova. Em seguida, com uma agulha ou arame fino, abra orificio
por orificio. Encha o chuveiro de agua pelo cano e vire-o, para que a
agua volte por onde entrou, varias vezes, para eliminar particulas
maiores que podem estar dentro do chuveiro, e a seguir atarraxe-o ao

cano.

8.2.5. Manutencao de registros

» nao mantenha o registro de gaveta (geral) em posicéao
intermediaria, use-o totalmente aberto ou totalmente fechado para
eventuais reparos na instalagcao hidraulica;

» néao use abrasivos ou qualquer substancia acida para limpeza dos
metais. Use somente sabao comum,;

» néao aperte demasiadamente os volantes dos registros de pressao
ou laterais de lavatério ou bidé. Aperte o suficiente para a vedacao
da agua;

» nao utilize os registros de gaveta como reguladores de vazao (os
registros de pressdao € que sdo os produtos indicados para essa
funcao);

» mantenha os arejadores que estdo instalados nas extremidades dos
bicos dos lavatorios e torneiras de cozinha desobstruidos, retirando-

os eventualmente para a limpeza com uma escova;
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» € necessario manter os espalhadores dos chuveiros e duchas
sempre limpos, usando uma escova para retirar a eventual sujeira
que se acumula ao redor dos mesmos;

» nunca pendure panelas ou vasilhames nas bicas de cozinha;

» né&o permita a utilizagdo de produtos que enduregcam as juntas das
partes inferiores de lavatorios. Utilize sempre as juntas fornecidas
com os produtos;

» nao permita que as mangueiras da ducha higiénica fiquem torcidas;

» na manutengdo dos metais use sempre pegas originais, nao
permitindo o uso de adaptacdes. Consulte os Departamentos de
Assisténcia Técnica dos fabricantes para esclarecimentos.

8.2.6. Esgotos Sanitarios

Para a coleta de agua servida (lavatorios, chuveiros e limpeza)
sao utilizadas caixas e ralos sifonados, que impedem o retorno de
aguas, e evitam o desagradavel odor caracteristico de esgoto. Os ralos
ou caixas sifonados nos banheiros servem a todos os equipamentos,
exceto ao vaso sanitario, que possui sifao em sua propria estrutura e
tubulacdo separada das demais.

Todos os ralos os sirvam a banheiros, varandas ou terracos,
possuem um sistema de protecdo que evita que detritos maiores caiam
em seu interior, entupindo-os. Esta protegdo é feita por grelhas de
metal. No entanto, pode ser que um ralo sifonado venha a entupir
devido a presenca de um corpo estranho, que veda a passagem da
agua pelo sifao. Portanto, € importante proceder periodicamente a uma
limpeza mais profunda dos ralos.

Para esta limpeza, basta retirar a grelha e, com luvas de
borracha nas maos, passar os dedos pelo fundo, retirando os corpos
estranhos. No ralo sifonado, existe um tampao sobre o sifao. Caso haja
necessidade de retira-lo para limpeza, ndo esquecer de recoloca-lo. A

sua falta permitira a entrada de odores.



Folha 35 /43

O vazamento de odor de esgoto, em qualquer compartimento,
mesmo que o olfato ndo o possa perceber, estara acontecendo quando
insetos voadores, parecidos com moscas, comegarem a aparecer no
local. Neste caso, é necessario detectar o vazamento. As vezes, esta

no rejuntamento entre a bacia sanitaria e o piso.

8.2.7. Recomendac¢odes importantes

» Na&ao jogue quaisquer objetos nos vasos sanitarios, tais como:
absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, etc., que
sdo causas frequentes de entupimentos;

» Ao instalar filtros, torneiras, chuveiros, etc. tenha cuidado,
pois o excesso de forca no atarrachamento da pecga podera
danificar a saida da tubulacdo e, conseqlientemente,
provocar vazamentos;

» Para limpeza das lougas sanitarias usar agua, sabdo e
detergentes nao agressivos;

» Os cromados dos metais sanitarios, devem ser limpos com
agua e sabao neutro. Nunca deve ser usado qualquer tipo de
palha de aco. Podem ser usados produtos para polimento
tipo Kaol ou Brasso;

» Em caso de necessidade, os acabamentos dos registros
podem ser trocados pelo mesmo modelo ou por outro, desde
que do mesmo fabricante, sem que haja necessidade de
trocar a base.

8.3. OUTRAS INSTALAGOES

8.3.1. Telefones

Em caso de mau funcionamento de seu telefone, solicite o

servico de manutencdo da TELEMAR (disque 104 + prefixo da sua
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linha), uma vez que podera ser necessario até mesmo a substituicdo
do seu aparelho. Antes porém, verifique se o "plugue" esta bem
conectado na tomada, o que pode ser a causa do problema.

8.3.2. Cancela eletronico

A cancela de acesso de veiculos esta equipado eletronicamente

para comando através de controle remoto pelo porteiro da guarita.

8.4. ESTAGAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO

8.4.1. Tratamento Preliminar

Seguir manual da Copasa.

8.4.2. Tanque Séptico

Seguir manual da Copasa.

8.4.3. Filtro Anaerébio

Seguir manual da Copasa.

8.4.4. Sumidouro Vertical

Seguir manual da Copasa.

8.4.5. Sumidouro em valas de infiltragao

Seguir manual da Copasa.
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INFORMACOES IMPORTANTES

1. SOBRE MANUTENGAO DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

Como todo bem sujeito ao desgaste decorrente do uso, todos os
componentes das obras necessitam de manutencdo peridédica. Da mesma forma,
todo e qualquer componente danificado ou quebrado deve ser substituido
imediatamente, de forma a assegurar as garantias dos demais itens e acessorios.

E importante esclarecer que as garantias legais ndo s&o aplicaveis se o
imével, suas partes, componentes ou acessorios tiverem sido submetidos a
utilizagcao inadequada, negligéncia ou acidente, ou ainda se tiverem, os defeitos, se
originado da execugéao de servigos por terceiros, de modo que tenham sido afetadas
suas especificagdes basicas.

Vale a pena ressaltar que:

» Manutencgao corretiva € aquela efetuada apos a ocorréncia de
uma falha, realizada para corrigir as causas e efeitos de
ocorréncia constados, destinando-se a recolocar o componente
em condi¢des de executar sua fungao requerida;

» Manutencao preventiva € aquela efetuada em intervalos
predeterminados, conforme critérios prescritos. E realizada para
manter o equipamento ou instalacdo em condicbes satisfatorias
de operacgao, destinando-se a reduzir a possibilidade de falha ou
degradagao natural do desempenho do componente, bem como
prevenir contra ocorréncias diversas.

o Recomenda-se que a manutencgao, quer preventiva, quer
corretiva, seja feita somente pelos
fabricantes/fornecedores ou entdo seus agentes

autorizados.
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TABELA DE MANUTENGAO

Sistemas e Descricéo e o i Tipo de
. Item . Providéncia | Periodo .
Instalacdes Manutencéo Manutencéo
Inspecéo visual em
) ) todos os elementos, )
Pilares, vigas e ) - ) Comunicar a L )
Estrutura ) identificando oxidacdes, Quinqtienal Preventiva
lajes L construtora
calcificagdes e
deterioragao.
Inspegao visual
. buscando identificar Comunicar a ) )
Alvenaria Paredes e muros i i Bienal Preventiva
fissuras, trincas e construtora
rachaduras.
Inspegao visual das L .
) Reconstituicdo | Semestral Preventiva
Revestimento de Ceramicas, fachadas
marmores, Inspegéo visual dos L .
fachadas, paredes ) ) Reconstituigdo | Semestral Preventiva
granitos e pedras rejuntes
€ pisos. decorativas. Deslocamentos de L .
Reconstituicdo | Semestral Preventiva
reboco ou peca
Paredes, tetos,
Pinturas componentes Repintura Contratar reparo Anual Corretiva
metalicos.
) " Contratar .
Ferragens e trilhos Lubrificar . Semestral Preventiva
manuteng&o
Esquadrias das Componentes Verificar Contratar ]
) ) Semestral Corretiva
janelas e portas metalicos funcionamento/empenos manutengao
Esquadrias em ) Contratar .
. Envernizar . Semestral Preventiva
geral de madeira manutengéo
Circuitos, R " " Contrat
~ eapertar parafusos, ontratar
Instalagdes disjuntores, P p o Na _
trocas de disjuntores, profissional . Corretiva
elétricas tomados e . ocorréncia
) etc. habilitado
interruptores.
Caixa de Gordura, | Retirar a tampa e limpar . .
. ) Efetuar limpeza | Semestral Preventiva
ralo e sifao. o material acumulado
» . Empresa .
Reservatorio Limpar o Semestral Preventiva
especializada
Li d Contratar N
~ impar em caso de . a .
Instalagoes Tubulag&o i profissional o Corretiva
. . entupimento B ocorréncia
hidro-sanitarias habilitado
Buchas, reparos, Contratar N
a
registros e valvulas Desgaste pelo uso profissional . Corretiva
» ocorréncia
de descarga habilitado
Aeradores (bicos | Retirar os bicos e limpar . Na .
L . Efetuar limpeza . Corretiva
moveis) os residuos ocorréncia
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2. EXECUCAO DE REFORMAS / MODIFICAGOES

Recomenda-se:

» Consultar, previamente, profissionais especializados, bem como

os projetos originais das edificagdes.

» Nao promover modificagdes que descaracterizam o projeto

original, notadamente quanto ao "volume" das edificagdes.

Lembrar que as obras foram projetadas como um "todo”. Assim

procedendo, o investimento realizado estara sendo preservado;

» Verificar previamente a existéncia no mercado dos materiais

para reposicao.

3. ASSISTENCIA TECNICA E GARANTIAS

As solicitacbes de assisténcia técnica gratuita (desde que as

orientagoes sobre o uso e manuten¢ao tenham sido observadas) deverao

ser feitas de acordo com os seguintes prazos, e a partir da entrega do imoével:

> Por 05 anos:

©)

Estrutura

> Por 02 anos:

O

©)

©)

Fissuras na massa do emboco;
Vazamentos internos (jungdes, ralos);

Azulejos, ceramicas e pedras decorativas soltas.

> Por 01 ano:

©)

Esquadrias de aluminio (funcionamento);
Cubas de pias ou lavatorios soltos;
Instalagbes elétricas e hidraulicas em geral;

Funcionamento dos metais (torneiras, registros, valvulas).
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» Por 03 meses:

o

o

Ferragens de esquadrias de madeira (funcionamento);
Pintura interna e externa (bolhas e aderéncia);
Cimentado das garagens;

Rejuntamento de revestimentos ceramicos internos e
externos;

Esquadrias de ferro;

Bombas de recalque;

Elementos em madeira (marcenaria);

Regulagem de caixas de descarga;

Cupins e brocas;

Entupimento de tubulagéo hidraulica e de esgoto;

Mau cheiro;

Forro de gesso (fissuras e manchas).

» Na vistoria da entrega:

©)

Azulejos e ceramicas com tonalidades diferentes,
esmaltes trincados ou gretados;

Pedras trincadas;

Loucas sanitarias quebradas ou rachadas;

Vidros quebrados ou rachados;

Acabamento dos metais (riscos, ferrugem e sujeira);
Pinturas em geral manchadas;

Esquadrias manchadas;

Acabamento de ferragens (riscos, ferrugem e sujeira);
Marmores e granitos trincados ou manchados;

Piso;

Portas, alisares, aduelas e rodapés (riscos, ferrugem,

verniz).
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EM TEMPO:

» Vale lembrar que muitos agentes de limpeza sdo abrasivos,
causando danos se aplicados incorretamente ou em
materiais diferentes daqueles a que se destinam,;

» As garantias acima descritas ndo abrangerdo defeitos
provenientes de benfeitorias, acessdées e modificagdes
efetuadas pelos proprietarios, bem como nao cobrirdo
valores superiores aos dos materiais utilizados pela
construtora (isso no caso de substituigdo ou acréscimo de

materiais/adornos pelo proprietario).

Com relagao a possiveis defeitos que surjam dentro dos prazos
de garantia, a partir da entrega, devera ser adotado o seguinte
procedimento:

» Comunicar-nos, por carta protocolada, a natureza e
origem do defeito;

» Faremos inspecao e, constatado que o defeito ndo foi por
mau uso ou falta de conservacdo e/ou manutengao,
procederemos ao necessario reparo. Caso contrario
apresentaremos orgamento para execugao do reparo.

» Os reparos somente poderao ser executados pela
assisténcia técnica do fornecedor ou seu agente

autorizado, sob pena de perda da garantia;
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ANEXOS

1. RELAGAO DE MATERIAIS ENTREGUE A ADMINISTRAGAO

1.1. Telha americana 400,0 unidades
1.2. Telha cumeeira 30,0 unidades
1.3. Piso 31x31 cinza 4,0 caixas
1.4. Azulejo 20x20 branco 4,0 caixas
1.5. Forro eucalipto 4,0 m?

1.6. Assoalho eucalipto 2,0 m?

1.7. Laje irregular Sdo Tomeé 1,5 m?

1.8. Bomba de sucgéo 1,0 unidade
1.9. Mangote 10,0 m

1.10. Carrinho demao 1,0 unidade
1.11. Alavanca para registro 1,0 unidade

2. DADOS DOS MATERIAS UTILIZADOS NA OBRA

Piso 31x31 da marca Eliane - Urbanus Grey

Azulejo 20x20 da marca Eliane - branco extra

Madeira telhado - Paraju

Madeira das esquadrias - Eucalipto tratado fornecedor Aracruz
Textura externa marca Suvinil — Texturato Classic -Areia
Pintura interna paredes marca Suvinil — Latex — Palha

Pintura interna tetos marca Suvinil — Latex — Branco Neve
Massa corrida marca Suvinil

Selador marca Metalatex

Pintura em madeira em geral marca Montana — Osmocolor Good UV

YV V.V V V V V V V VYV V

Resina Acrilica piso cimentado marca Ipiranga — Incolor a base de solvente
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Fungicida aplicados em toda madeira - marca Otto Baungarten — Anticupim
Rejunte azulejos — Quartzolit — branco

Rejunte piso — Quartzolit — cinza platina

Fechadura da marca Stam — modelo taco de golfe

Chuveiro marca Lorenzetti

Pisos irregulares Pedra Sdo Tomé - branco

Filete de Pedra S&o Tomé — branco

Granito cinza andorinha

Cancela eletrénica — marca Eletroportas

Andrade & Rodrigues Engenharia Ltda.
Eng® Aldair Pinheiro de Souza
CREA 79.744/D - MG



